РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ ДУБОВСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИРНЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ № 101

«18» марта 2011 год                                                                     х. Мирный  

«О внесении дополнений в решение 

Собрания депутатов  Мирненского сельского 

поселения №36 от 03.07.2006г»     

                В    целях  эффективного    использования    земельных   участков находящихся   в   муниципальной   собственности  Мирненского сельского поселения, а также земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Собрание депутатов Мирненского сельского поселения,

РЕШИЛО:

1. Утвердить порядок  предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Мирненского сельского поселения, а также земельных участков государственная собственность на которые не разграничены (приложение №1).

2. Контроль за исполнением данного решения возложить на 

Глава Мирненского 

сельского поселения                                                  Л.С. Сулиманова 

Решение вносит:

Специалист по имущественным 

и земельным отношениям 

Бунина М.А.

Приложение №1

 к решению собрания депутатов 

                                                                  Мирненского сельского поселения 

№ 101 от 18 марта 2011 года

Порядок

предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Мирненского сельского поселения, а также земельных участков государственная собственность на которые не разграничена

Глава 1. Общие положения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, областным законом «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», уставом.  

2. Настоящее Положение направлено на обеспечение рационального и наиболее эффективного использования и охраны земель Мирненского сельского поселения в условиях рыночных отношений, создания и сохранения благоприятной для жизни и здоровья людей окружающей природной среды, защиту их прав на землю, привлечения инвестиций и пополнения бюджета; определяет задачи, функции и схему взаимодействия администрации Мирненского сельского поселения, исполнительных органов государственной власти, физических и юридических лиц в области регулирования процесса предоставления и изъятия земель на территории поселения. 

3. Земельные участки в пределах  поселения  могут находиться в федеральной собственности, собственности Ростовской области, муниципальной собственности, собственности юридических лиц и граждан. Разграничение прав собственности на землю определяется федеральным законом. 

4. Юридические лица и граждане имеют земельные участки на праве постоянного (бессрочного) пользования и аренды, а граждане, кроме того, на праве пожизненно наследуемого владения. Земельные участки могут принадлежать на праве собственности или предоставляться на другом праве как одному лицу, так и нескольким лицам. 

5. Настоящее Положение регулирует: 

· порядок предоставления земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

· порядок предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для целей, не связанных со строительством; 

· порядок предоставления (оформления) земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на которых расположены здания, строения, сооружения; 

· порядок и основания прекращения прав на землю.

Глава 2. Предоставление земельных участков гражданам 

и юридическим лицам  для строительства

1. Предоставление земельных участков для строительства возможно: 

· без предварительного согласования мест размещения объектов ( ст. 30 Земельного кодекса РФ); 

· с предварительным согласованием мест размещения объектов (ст.30,31 Земельного кодекса РФ).

2. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется  на торгах  (конкурса, аукциона) в соответствии со ст. 38 Земельного кодекса РФ.       На конкурс (аукцион) может выставляться также право на заключение договора аренды земельных участков. 

3. Без проведения торгов (конкурса, аукциона) предоставляются земельные участки в случаях, установленных законодательством Российской Федерации. 

4. Администрацией Мирненского сельского поселения предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка

- выполнение в отношении земельного участка в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (далее - Федеральный закон "О государственном кадастре недвижимости"), работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке (далее - кадастровые работы), осуществление государственного кадастрового учета такого земельного участка;

  - определение разрешенного использования земельного участка;

- определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-  технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - плата за подключение);

- принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

- публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

2) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

3) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

5. В случае если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется в соответствии с подпунктами 2 и 3 пункта 4 настоящего положения.  


     6.  Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов гражданам или юридическим лицам осуществляется из незастроенных свободных от прав третьих лиц земельных участков.
Для предоставления земельного участка гражданин или юридическое лицо (далее - заявитель) обращается в Администрацию Мирненского сельского поселения с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на  земельный  участок.
К заявлению прилагаются следующие документы:
- копия документа, удостоверяющего личность (для физических лиц);
- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя заявителя, если с заявлением обращается представитель заявителя;
- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из Единого государственного реестра юридических лиц.
К заявлению может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства.

7. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса, - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

         8. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) выбор земельного участка и принятие в порядке, установленном статьей 31 Земельного кодекса, решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

2) выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ, осуществление его государственного кадастрового учета.

       3) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами, установленными статьей 32 Земельного кодекса. 
9. Решение администрации Мирненского сельского поселения, о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

1) государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

2) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

3) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

10. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.

         11. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.


Глава 3. Предоставление земельных участков для целей,

 не связанных со строительством

1. Предоставление гражданам земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии со ст. 34 Земельного кодекса РФ: 

· для размещения временных объектов (киосков, павильонов, палаток, сезонных рынков, летних кафе, специальных автоприцепов и автомобилей, используемых для торговли, остановочных транспортных павильонов, гаражей и иных объектов, которые не являются объектами недвижимости); 

· для иных целей.

2. Лица, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или аренду из земель, находящихся в муниципальной собственности не связанных со строительством, подают заявление в установленном порядке в Администрации Мирненского сельского поселения. В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.

3. При предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством, выполняются следующие работы: 

а) формирование земельного участка; 

                  б) государственный кадастровый учет земельного участка; 

в) принятие решения о предоставленном земельного участка; 

г) заключение договора аренды, купли-продажи земельных участков.

4. Администрация поселения  на основании указанного заявления либо обращения  в месячный срок со дня поступления указанных заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

5. Администрация поселения в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка заявителю,  и направляет ему копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

6. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия  решения.

Глава 4. Приватизация земельных участков

1. Однократно, бесплатно земельные участки могут быть предоставлены гражданам в соответствии с действующим земельным законодательством РФ. 

2. Нормы, установленные в пункте 4.1 настоящего Положения, распространяются также на граждан, имеющих в собственности доли здания, строения, сооружения. При этом доли земельного участка равны долям зданий, строений, сооружений, указанным в правовых документах, если иное не определено оформленным в установленном порядке соглашением домовладельцев или вступившим в силу решением суда. 

3. Приватизация садовых, огородных и дачных земельных участков может осуществляться за плату или бесплатно в соответствии с действующим законодательством. Граждане, имеющие садовые участки на праве пожизненно наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования, имеют право однократно бесплатно приобрести их в собственность. 

4. Не подлежат приватизации земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами, земли, отнесенные в установленном порядке к особо охраняемым территориям, изъятые из оборота, ограниченные в обороте, занимаемые временными объектами, а также земельные участки:

- в отношении которых органами государственной власти или органами местного самоуправления в установленном порядке приняты решения об их изъятии; 

- зарезервированные в установленном порядке для государственных или муниципальных нужд в целях строительства.

Глава 5. Приобретение гражданами и юридическими лицами прав на земельные участки, на которых расположены здания, строения, сооружения

1. Приобретение гражданами и юридическими лицами прав на земельные участки, на которых расположены здания, строения, сооружения, осуществляются в порядке установленном статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации. 

2. Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений, помещений в порядке и на условиях, установленных Земельным кодексом РФ, федеральными законами. 

3. Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно. 

4. В случае, если объекты недвижимости (помещения в них) принадлежат нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность. 

5. При продаже зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, предоставленных юридическим лицам на праве постоянного (бессрочного) пользования, это право подлежит переоформлению на право аренды или земельные участки должны быть приобретены в собственность. 

6. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.

7. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка администрация Мирненского сельского поселения орган основании заявления гражданина или юридического лица либо обращения  в месячный срок со дня поступления указанного заявления  обеспечивает изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка и утверждает проект его границ. Лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка.  Границы и размеры земельного участка определяются с учетом фактически используемой площади земельного участка в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.

8. Администрация Мирненского сельского поселения  в двухнедельный срок со дня представления  кадастрового паспорта земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка лицам, подавшим заявление или обращение  и направляет им копию решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

Глава 6. Приобретение земельного участка из земель, находящихся в  муниципальной собственности Мирненского сельского поселения, или права на заключение договора аренды такого земельного участка на торгах (конкурсах, аукционах)

 1. Предметом торгов (конкурсов, аукционов) является земельный участок с установленными границами или право на заключение договора аренды такого земельного участка.

2.  В качестве организатора торгов (конкурсов, аукционов) выступает администрация Мирненского сельского поселения (далее – собственник) или действующая на основании договора с ней специализированная организация.

3. Собственник земельного участка определяет форму проведения торгов (конкурсов, аукционов), начальную цену предмета торгов (конкурсов, аукционов) и сумму задатка.

4. Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков определяется Правительством Российской Федерации в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и статьями 38.1, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации. 

 

5.  Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в  муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для жилищного строительства (ст. 38.1 Земельного кодекса)

 

5.1 Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в  муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для жилищного строительства (за исключением индивидуального и малоэтажного жилищного строительства) проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, основанные на результатах инженерных изысканий параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства, а также технические условия подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение.

5.2  Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в  муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, а также технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение.

5.3 Аукцион по продаже земельного участка для жилищного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка является открытым по составу участников и по форме подачи заявок (далее для целей настоящей статьи - аукцион).

5.4 В качестве продавца земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка выступает  Администрация Мирненского сельского поселения. 

5.5 Продавец земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка принимает решение о проведении аукциона.

5.6 В качестве организатора аукциона выступает продавец земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо действующая на основании договора с ним специализированная организация.

5.7 Продавец земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка определяет начальную цену предмета аукциона, сумму задатка и существенные условия договора, в том числе срок аренды. Начальная цена предмета аукциона (начальная цена земельного участка или начальный размер арендной платы) определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

 Устанавливает время, место и порядок проведения аукциона, форму и сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона ("шаг аукциона"). "Шаг аукциона" устанавливается в пределах от одного процента до пяти процентов начальной цены предмета аукциона.

5.8 Продавец   не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона должен опубликовать извещение о проведении аукциона в периодическом печатном издании газете «Светоч»,  а также разместить сообщение о проведении аукциона на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

5.9  Извещение или сообщение о проведении аукциона должно содержать сведения:

1) об организаторе аукциона;

2) о наименовании  органа местного самоуправления, принявших решение о проведении аукциона, о реквизитах указанного решения;

3) о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

4) о предмете аукциона, в том числе о местоположении, о площади, о границах, об обременения земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, о параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства, о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и об информации о плате за подключение;

5) о начальной цене предмета аукциона (начальной цене земельного участка или начальном размере арендной платы);

6) о "шаге аукциона";

7) о форме заявки на участие в аукционе, о порядке приема, об адресе места приема, о дате и о времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, о порядке его внесения участниками аукциона и возврата им, о реквизитах счета для перечисления задатка;

9) о существенных условиях договора, в том числе о сроке аренды.

5.10 Продавец вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается  в течение трех дней в газете «Светоч».  Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте  муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". Продавец в течение трех дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.

5.11 Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

        5.12 Продавец  не вправе требовать представление других документов, кроме указанных в пункте 5.11 настоящего положения документов.

5.13 Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.

5.14  Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

5.15 Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

5.16  Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных пунктом 5.11 настоящего положения  необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

5.17 Отказ в допуске к участию в торгах по иным основаниям, кроме указанных в пункте 5.16 настоящего положения оснований, не допускается.

5.18 Продавец  ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается продавцом  в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.

5.19 Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

5.20 Продавец  обязан вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

5.21 Заявитель имеет право отозвать принятую заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме продавца. Продавец обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение трех дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

5.22 Продавец  ведет протокол аукциона, в котором фиксируется последнее предложение о цене приобретаемого в собственность земельного участка или о размере арендной платы.

5.23 Результаты аукционов оформляются протоколом, который подписывается  продавцом и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у продавца. В протоколе также указываются:

1) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, об основанных на результатах инженерных изысканий параметрах разрешенного использования объекта капитального строительства и о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, а также о плате за подключение;

2) победитель аукциона;

3) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы.

5.24 Продавец  в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

5.25 Аукцион признается не состоявшимся в случае, если:

1) в аукционе участвовали менее двух участников;

2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

5.26  В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте 1 пункта 5.25  настоящего положения, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а продавец обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

5.27 Продавец  в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор купли-продажи или договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.

5.28  Информация о результатах аукциона публикуется в газете «Светоч» в течение трех дней со дня подписания протокола и размещается на официальном сайте  муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

 

6.  Особенности проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка из земель, находящихся в  муниципальной собственности, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

 

6.1 Аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка из земель, находящихся в  муниципальной собственности, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее  - аукцион) проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет.

6.2 Аукцион проводится в соответствии со статьей 38.1 Земельного кодекса.

6.3 В извещении о проведении аукциона кроме сведений, указанных в подпункте  5.9 пункта 5  должны быть указаны:

1) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере земельного участка;

2) цена выкупа земельных участков,  в расчете на единицу площади;

3) начальная цена предмета аукциона (начальная цена права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства);

4) размер арендной платы за земельный участок, предназначенный для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, в расчете на единицу площади и порядок ее изменения;

5) способы обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях жилищного строительства и их объем;

6) максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства;

7) максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность, а также условия такой передачи;

8) максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.

9) иные требования, касающиеся комплексного освоения земельного участка. При этом не могут устанавливаться требования к выполнению каких-либо работ или оказанию услуг, влекущих за собой дополнительные расходы победителя аукциона, кроме установленных настоящим пунктом.

6.4  Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок документы, указанные в пункте 5.11 настоящего положения,  а также документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка, право на заключение договора аренды которого приобретается на аукционе.

        6.5 Организатор аукциона не вправе требовать представление других документов, кроме указанных в пункте 6.4  настоящего положения документов.

6.6  Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения.

Глава 7. Прекращение и ограничение прав на землю

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным кодексом РФ, федеральными законами. 

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю: 

· особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах; 

· особые условия охраны окружающей среды, в том числе лесов, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы; 

· условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту, строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги); 

· установление сервитутов; 

· иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Земельным кодексом РФ, федеральными законами.

3. Ограничения прав на землю устанавливаются  постановлением  администрации Мирненского сельского поселения или решением суда. 

4. Ограничения прав устанавливаются бессрочно или на определенный срок, они сохраняются при переходе права собственности на земельный участок к другому лицу. 

5. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 

6. Земельный участок может быть обременен частным или (и) публичным сервитутом. 

7. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством РФ по соглашению между лицом, требующим установления сервитута, и собственником земельного участка, в отношении которого устанавливается сервитут. В случае не достижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом. 

8. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Ростовской области, постановлением администрации Мирненского сельского поселения в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или жителей поселения.
Публичные сервитуты могут устанавливаться в соответствии с п. 3 ст. 23 Земельного кодекса Российской Федерации. 

9. Сервитут сохраняется в случае перехода прав на земельный участок, который обременен этим сервитутом, к другому лицу. 

10. По требованию собственника земельного участка, обремененного сервитутом, сервитут может быть прекращен ввиду прекращения оснований, по которым он был установлен. 

11. Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного участка другим лицам, отказе собственника от права собственности на земельный участок, в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским законодательством. 

12. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются принудительно в порядке и по основаниям, предусмотренным Земельным кодексом РФ. 

13. Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством, а также по инициативе арендодателя в случае, предусмотренном Земельным кодексом РФ. 

14. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для  муниципальных нужд осуществляется в случаях и в порядке, предусмотренных Земельным кодексом РФ. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

Глава 8. Муниципальный земельный контроль

1. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории поселения  осуществляется в соответствии с действующим законодательством и в порядке установленном постановлением администрации Мирненского сельского поселения. 

 

